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Styrelsen fér Brf Karlberg 56 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Foéreningen
Féreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 29 december 2010. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 29 december 2010 och nuvarande stadgar registrerades 29 december 2010 hos
Bolagsverket. Féreningen var tidigar Bostadsféreningen Karlberg u p a som registerades férsta gangen
1917-07-14.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastighet Volontéren 1 byggdes 1907-1909. Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet
3342 kvm. Tomtytan &r 1103 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderétt.

Fastigheten bestar av 48 st medlemslagenheter varav 3 st har 6verlatits under &ret. Féreningen upplater
med hyresritt 1 st telemast.

Fastigheten é&r fullvardeférsakrad genom Lansforsékringar.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen under aret har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts
av Hus & Skétsel PM AB.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Heli Brewitz Ordférande

Hans Nilsson Kassort o m 2015

Johan Thulin Sekreterare

UIf Norgren Suppleant och Ledamot from november 2015
Peter Makk Suppleant och Kassoér from april 2015
Caroline Nilsson Suppleant

Revisor har varit;
Anna Nordberg, FAMREV-Familjeféretagens Revisionsbyra AB.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 17 mars 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 9 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstilld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 65 500 kr.
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Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

I mars 2015 hélls ett informationsmote for att svara pa alla fragor som kom fran féreningsmedlemmar,
bade vad galler ekonomi, genomférande och uppféljning av stambytet som avslutades den 29
november 2013. P3 motet meddelades dven att styrelsen amnade tillsdtta en "Husgrupp” bestdende av
frivilligt anmélda medlemmar. Denna Husgrupp arbetade sedan under Q2-Q3 med att sammanstalla allt
tillgangligt underlag och analyserade utfort arbete. Detta sammanfattades sedan i en rapport till
styrelsen. Med denna rapport som underlag dterupptogs férhandlingarna med entreprenéren, denna
gang anvandes dven en medlare i form av en erfaren entreprenadjurist. Dessa férhandlingar resulterade
i att féreningen och entreprendéren traffade en férlikning under Q4. Medlemmarna informerades om
denna férlikningen badde genom ett informationsméte samt skriftligen. Forlikningskostnaden slutade pa
991 908 kr, varav 740 389 kronor paverkar resultatrakningen som en kostnad i ar medan resterande
redan har tagits som en kostnad ar 2014.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Fjarrvarme 1984
Soprum med sopkarusell 1988
Byte av ytterportar 1990
Rérstrandsgatan 56 A och B
Fasadrenovering. Takrenovering 2002
Omlaggning av tak 2004
Byte av hissmotor 2005
Rérstrandsgatan 56 B
Byte elstigar 2007
Malning av trapphusen 2009
Ny varmecentral, injustering och 2010
genomgang av radiatorer
Stambyte 2013
Renovering av elcentral och elstigare 2013
samt komplettering av 3-fas
Ventilationen har renoverats i kék och badrum 2013
Atgard for att sdnka radonhalterna
i kallar-utrymme och en lagenhet i R56B 2015
Byte av hissdorr Rérstrandsgatan 56B 2015
Ytskikt av portar til! trapphusen 2015
Planerad atgérd

Ar Kostnad (kr)
Installation av elektriska dérrstangare till R56 A och R56B 2016 60 000
Byte till LED-lampor i trapphus med rérelsedetektor 2016 50 000
Renovering av gardsdérrar till R56A och R56B 2016 50 000
Lagning av gardstrappan 2016 58 000
TV och Internet kabel! (fiber nat) 2016 100 000
Temporéar takrenovering R56 2016 60 000
OVK besiktning 2016 20000
Upprustning av tvattstugan 2017 100 000
Upprustning av stuprér med varmeslingor 2018 300 000
Upprustning av garden 2019 200 000

Renovering av hissar R56A och T53 2020 800 000
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Budget 2016
Styrelsen hemstiller att budgeten for 2016 godkénnes pa arsstdmman, innebérande att avgifterna

bibehalls under aret

De I8pande intdkterna och utgifterna i budgeten &ar balanserade och ger ett negativt kassafléde pa ca 120
000 kronor under 2016. Budgeten omfattar 278 000 kr i underhallsinvesteringar som ryms inom befintlig
likviditet pa féreningens bankkonto. Styrelsen d&mnar darfor inte uppta nagra nya lan for dessa
investeringar och avser balansera dem mot den yttre fonden under 2016.

Ekonomisk utveckling
Taxeringsvérdet for fastigheten ar 76 000 000 kr varav 45 000 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oféréandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadsldgenhet under
2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lan
Féreningen har gjort sedvanliga amorteringar under aret. Det totala lanebeloppet uppgick darefter till drygt
20 miljoner kr, 20 317 175 kr, samtliga placerade i Handelsbanken per den 31 december 2015.

Arets resultat
Féreningen hyr ut antennplats pa taket vilket ger en arlig hyresintakt pa ca 64 000kr. Hyresavtalet l16per ut

2016-12-31.

Stadgarna féreskriver en avsattning till yttre fond med 0,25% av taxeringsvardet vilket ger 190 000 kr.
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Flerarso6versikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1934 214 1935 863 1937 099 1723779
Resultat efter finansiella poster -1267 107 -983 522 17 475 352103
Soliditet (%) 37 8.9 12,6 21,3
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 553 553 553 492
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 078 6 080 6 082 3243
Elkostnad/kvm totalyta 12 12 14 13
Véarmekostnad/kvm totalyta 128 125 129 131
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 12 15 15
Avsittn. til! underhallsf./kvm tot. 57 57 57 49

Nettoomsiéttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resullat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -670 617
reservering till yttre fond enligt stadgar -190 000
arets férlust -1 267 107

-2127 724

behandlas sa att
i ny rakning 6verféres -2127 724

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

1934 214
1934 214

-1 988 351
-295 339
-109 229
-336 150

-2 729 069
-794 855

68

-472 320
-472 252
-1 267 107

-1 267 107

-1 267 107

6(13)

2014-01-01
-2014-12-31

1935 863
1935 863

-1 815513
-163 676
-67 336
-336 150
-2 382 675
-446 812

581
-537 291
-536 710
-983 522

-983 522

-983 522
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

5 21029 055

6 682

5 568

6 57 506
69 756

1080437
1150 193

22 179 248

7 (13)

2014-12-31

21 365 205

7 842
7274
50 654
65770

1982 785
2 048 555

23 413760




Brf Karlberg 56
Org.nr 702001-0869

Balansriakning Not 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173737
Uppskrivningsfond 2476 791
Fond for yttre underhal! 242 940
Balkongfond 37 465
Summa bundet eget kapital 2930933
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -860 617
Arets resultat -1 267 107
Summa fritt eget kapital -2127 724
Summa eget kapital 803 209
Langfristiga skulder

Ovriga skulder til! kreditinstitut 8 20 311 175
Ovriga skulder -8 064
Summa langfristiga skulder 20 303 111

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 064
Leverantérsskulder 485 255
Ovriga skulder 5850
Forutbetalda avgifter och hyror 441 388
Upplupna kostnader 9 132 371
Summa kortfristiga skulder 1072928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 179 248

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sédkerheter

Ovriga stéllda panter och dirmed jamférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar 20 340 200
Summa stillda sdkerheter 20 340 200

Ansvarsforbindelser Inga

8 (13)

2014-12-31

173 737
2476 791
52 940
26 065
2729 533

312 905
-983 522
-670 617

2058 916

20 317 895
-8 064
20 309 831

8 064
288 136
272 556
334 834
141 423

1045 013

23 413760

20 340 200
20 340 200

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar och féljer Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2.

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Avskrivningar 2015-12-31 2014-12-31
Byagnad 1,00% 1,00%
Stambyte 2,00% 2,00%
Elanlaggning 5,00% 5,00%
Noter

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 1849 562 1 849 562
Hyresintakter lokaler 64 181 64 259
Paminnelseavgift 300 250
Pantforskrivningsavgift 5334 5313
Overlatelseavgift 2226 6 660
Ores- och kronutjamning 10 11
Aterbetaln. all Framtid 12 600 9170
Ovriga rérelseintakter 0 638

1934 213 1935 863




Brf Karlberg 56
Org.nr 702001-0869

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétse! grundavtal
Stadning grundavtal
Ovriga besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvéttstuga

Trapphus

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

El

Hissar

Portar

Fasader

Fonster

Gard

Vattenskada

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning

Grovsopor

Ovriga rep./underhall
Kabel-tv
Fastighetsférsakring
Kommunal fastighetsavgift
Justeringfast.skatt/avgift
Trivselkostnader
Ventilation

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial

Telefon

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

2015
30300
66 384
10675
6 161
11 369
10 080
52 500
35770
0
771123
130 549
88 852
11129
13 457
3930
691
1112
39 362
427 989
48 691
60 036

5265

2793
52 992
33 258
59 664

0

500
13719
1988 351

2015
2616
553
4777
1125
22750
17 853
58 348
547

41 491
2924
130 500
10 860
995
295 339

10 (13)

2014
8118
64 899
1860

6 023
11 181
7 200

2 898
33 360
5363
-172 143
1078913
58 748
1235
2500

0

869

0

40 952
416 619
39 784
57 036
5719

0

52 364
30 134
58 416
1210
2255

0
1815513

2014
5552
1023
4 396
0

22 283
2 500
58 348
0
61875
2269
0
5430
0

163 676
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader

Férutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetald hisservice
Forutbetald amortering
Férutbetald bankfack

Férutbetald fastighetsskotsel
Forutbetald foreningsavgift

2015

66 500
1980
19 500
21249
109 229

2015-12-31

16174719

16 174 719

-848 622
-336 150
-1184 772

14 989 947

31 000 000
45 000 000
76 000 000

14 989 947
6 039 108
21 029 055

2015-12-31

25 467
13 549
14 587

3903
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2014

50 000
1980

15 356
67 336

2014-12-31

15 899 188
275 531
16 174 719

-512 472
-336 150
-848 622

16 326 097

31 000 000
45 000 000
76 000 000

15 326 097
6 039 108
21 365 205

2014-12-31

24 769
13 248
0
3903
672
460
2172
5430
50 654
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Not 7 Férdandring av eget kapital

Inbetalda Uppsk.&
insatser balk.fond
Belopp vid arets ingang 173737 2 502 856
Reservering yttre fond
Reservering balkongfond 11 400
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 173 737 2 514 256
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for
Langivare % rantedndring
Stadshypotek 3,21 2018-01-30
Stadshypotek 1,45 3 man
Stadshypotek 1,20 3 man
Stadshypotek 1,35 3 man
Stadshypotek 1,45 3 man
Stadshypotek 2,76 2016-03-30
Stadshypotek 1,20 3 man
Stadshypotek 1,20 3 man
Stadshypotek 3,16 2017-06-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Fond yttre
underhall
52 940
190 000

242 940

Balans.
resultat
312 904
-190 000

-983 522

-860 618

Lanebelopp
2015-12-31
1750 000
900 000
5000 000
1250 000
250 000
5000 000
765 175
396 000
5000 000
20 311 175

8 064

12 (13)

Arets
resultat
-983 522

983 522
-1 267 107
-1 267 107

Lanebelopp
2014-12-31
1750 000
900 000
5000 000
1250 000
250 000
5000 000
771 895
396 000
5000 000
20 317 895

8 064
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Not 9 Upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31
Upplupet revisorsarvode 20 000 20 000
Upplupet styrelsearvode 66 500 15750
Upplupna arbetsgivaravgifter 21 300 5000
Upplupen kostnad for vatten 0 2739
Upplupna réntekostnader 22 592 24 624
Upplupen kostnad el 0 3636
Upplupen kostnad varme 0 69 675
Upplupen arvode internrevisor 1918 0

132 310 141 424
A

Stockfjolm 7 20/6.
Heli Brewitz \-) Johan Thulin
Ordférande Sekreterare
Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har ldmnats 7/ 3 206,

Anné Nordberg Cl/\/\
Auktoriserad revisor



