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Styrelsen for Brf Karlberg 56 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.
Foérvaltningsberittelse

Styrelse och revisorer
Styrelsen sammanséttning efter den ordinarie féreningsstdmman den 14 mars 2013.

Ordinarie

Anna Lof

Hans Nilsson

Moa Stenberg
Marie Carlen

Nina Delin-Hunger

Suppleanter
Anderas Forsman
Peter Makk
Caroline Nilsson

Vid sammantrade den 25 april konstituerade sig styrelsen enligt féljande:

Moa Stenberg Ledamot
Hans Nilsson Kassor
Anna Lof Sekreterare
Marie Carlen Ledamot

Nina Delin-Hunger Ordférande

Ordinarie styrelseledaméter Anna L&f och Moa Stenberg har under aret av privata skal avgatt
ur styrelsen.

Ordinarie styrelseledamot Marie Carlen avgar ut styrelsen av privata skal pa féreningsstdmman
den 11 mars 2014.

I tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma &ar Hans Nilsson och Nina Delin-Hunger.

Stdammovalda revisorer
Goran Karlsson
Jonas Grettve

Extern revisor
Anna Nordberg
Pilot Revision AB

Valberedning

Dominique Ballin :
Joel Bernhard \9) 4/0{
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Féreningsfragor

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 29 december 2010. Féreningens nuvarande ekonomiska

plan och stadgar registrerades 29 december 2010 hos Bolagsverket. Tidigare var vi
Bostadsféreningen Karlberg u p a som registrerades forsta gangen den 14 juli 1917.

Styrelsens sammantrdden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden, varav tva har varit

extra insatta. Med anledning av stambytet har styrelsen haft ytterligare ett tjugotal extra insatta
méten, som inte dokumenterats da inga beslut tagits. Darutéver har styrelsen haft [6pande

kontakt framst via e-post och telefon.

Extra foreningsstdmmor
Ingen extra féreningsstdmma har genomforts under aret.

Arvoden till styrelsen har utbetalats med 66500 kr som férdelats samt 995 kr vardera till intern
revisorerna.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB.

Fastigheten

Féreningens fastighet bestar av 48st medlemslégenheter, varav sex har éverlatits under aret.
Foéreningen ar medlem i Bostadsratterna tidigare SBC.

Medlemsférdndring
Under aret har foljande ldgenhetséverlatelser skett

Tidigare medlem Ny medlem
R56 A

Rudolf Hanna Heli Brewitz

Ewa Malm Caroline Hedengran
Hans Malm Gustav Olsson
Christian Lindstrém UIf Norgren

Torsten Molin Ingegerd Molin
T53

Andreas Lundgren Catarina Séderberg
Cecilia Harell Johan Thulin

Elin Bernhard Olof Nordgren
Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar. wp
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Vésentliga hidndelser under rikenskapsaret och utforda
underhallsarbeten

Stambyte samt kall och vattenrér
Ett traditionellt stambyte, som pabérjades under slutet av 2012 och avslutades i november.
Stambytet har utforts av Titania Bygg & VVS AB under projektledning av Frakka AB.

Fullsténdigt stambytet har dock inte genomférts. Vid ett komplett stambyte byts samtliga lodrata
och avloppsstammar och tappvattenrér, plus samtliga vagrata stammar och rér. Vidare
renoveras samtliga vatutrymmen.

Da medlemmarna i nio bostadsratter valt att inte renovera sina vatutrymmen i samband med
stambytet innebér det att féreningen inte har kunnat genomféra ett fullstandigt stambyte.

Berorda bostadsratter:

Aldre l&genhetsnr Nya lagenhetsnr Gatuadress

1 1101 Rérstrandsgatan 56 A
8 1301 Rérstrandsgatan 56 A
14 1501 Rérstrandsgatan 56 A
16 1101 Rérstrandsgatan 56 B
27 1503 Rérstrandsgatan 56 B
32 1603 Rérstrandsgatan 56 B
33 1602 Rérstrandsgatan 56 B
35 1702 Rérstrandsgatan 56 B
46 1201 Tomtebogatan 53

Se bilaga "Bostadsratter med ofullstandigt stambyte” fér detaljer om vad som genomférts i
dessa bostadsratter.

Avgift
En hojning av avgiften till féreningen med 10% har genomférts under aret for att tacka
rantekostnaderna fér de lan féreningen tagit i samband med stambytet.

Véasentliga hdandelser efter rakenskapsaret slut och planerade
underhallsarbeten.

Lagning av tak mot Rérstrandsgatan

Lagning och partiellt byte av tak mot Rérstrandsgatan planeras att utféras 2014.

2011 kontaktades sex entreprendrer, varav tva kom och inspekterade taket. Entreprenérernas
rekommendationer om atgérder skilde sig stort, och ingen av entreprenérerna inkom med offert.
2012 inspekterade ytterligare en entreprendr taket, som ansag att arbetet inte var av akut

karaktar.

Putsarbeten
Skador i putsen pa muren mot Tomtebogatan 51 samt muren pa nedre garden planeras att

atgardas under 2014. Tva offerter finns.




Brf Karlberg 56 5 (14)
Org.nr 702001-0869

Ytskikt portar
Yiterddrrarna ar kladda med fanér och gar inte att slipa fler ganger. Styrelsen har tagit in

offerter pa nya dérrar till Rérstrandsgatan 56 A och B.

Tidigare utférda storre renoveringar

1984 Fjarrvarme

1988 Soprum med sopkarusell

1990 Byte av ytterportar Rérstrandsgatan 56 A och B

2002 Fasadrenovering. Takrenovering

2004 Omlaggning av tak

2005 Byte av hissmotor Rorstrandsgatan 56 B

2007 Byte elstigar

2009 Malning av trapphusen

2010 Ny varmecentral, injustering och genomgang av radiatorer
2013 Stambyte

2013 Renovering av elcentral och elstigare samt komplettering av 3-fas
2013 Ventilationen har renoverats i kék och badrum

Ekonomi

Fasighetens taxeringsvérde
Taxeringsvardet &r 76 000 000 kr varav 45 000 000 kr mark.

Anlidggningstillgangar/Avskrivningar

Da det under forra arsstamman 2013 framkom énskemal att redovisa hur féreningens
anlaggningstillgangar féréndras under aret redovisas dessa i bilaga 1. Under 2013 har
foreningens anlaggningstillgangar forandrats med 11 196 418 kronor varav:

- 11 485 239 kronor motsvaras av investeringar och
- 288 821 kronor motsvaras av avskrivningar.

Lan

Féreningen har gjort sedvanliga amorteringar under aret men samtidigt tagit upp nya lan for
stambytet pa 10 miljoner kr. Det totala lanebeloppet uppgick darefter till drygt 20 miljoner kr,
20 325 859 kr, samtliga placerade i Handelsbanken per den 31 december 2013.

Arets resultat
Kvartalsavgiften hojdes med 10% fr.o.m den 1 januari 2013. Féreningen hyr ut antennplats pa

taket vilket ger en arlig hyresintakt pa ca 64000kr. Hyresavtalet I6pte ut 2013-12-31 och har
under aret forlangts med tre ar.

Stadgarna foreskriver en avséttning till yttre fond med 0,25% av taxeringsvardet vilket ger 190
000 kr. Fonden &r inte ianspraktagen under 2013 déa inga investeringar av denna art har gjorts.
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Budget 2014
Styrelsen hemstéller att budgeten fér 2014 godkannes, innebarande att kvartalsavgifterna

bibehalls under aret (dock) med férbehall fér pagéende el projekt. El projektets beradknade
kostnad ser dock for narvarande ut att rymma inom den férslagna budgeten.

De Ispande intakterna och utgifterna i budgeten &r balanserade och ger ett marginellt positivt
kassafléde pa ca. 50 000 kronor under 2014. Budgeten omfattar dock aven ca 200 000 kronor i
underhallsinvesteringar som ryms inom befintlig likviditet pa féreningens bankkonto. Styrelsen
amnar darfor inte uppta nagra nya lan for dessa investeringar och avser balansera dem mot

den yttre fonden under 2014.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -400 046
reservering till yttre fond enligt stadgar -190 000
arets vinst 17 476
-572 570
behandlas sa att
-572 570

i ny rékning 6verfores

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, l6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1913 860
23 239
1937 099

-126 803
-178 976
-582 262
-130 396
-56 870
-90 192
-288 821
-1 454 320
482 779

6 217
-471 520
-465 303

17 476

17 476

7 (14)

2012-01-01
-2012-12-31

1707 265
16 514
1723779

-43 779
-204 851
-580 346

-95 559

-64 155

-85 266

-68 615

-1 142 571

581 208

8 454
-237 559
-229 105

352103

352103
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Balansrdkning

Tillgangar
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Skattefordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2013-12-31

3 21425 824

7 845

880

4 58 060
66 785

2 937 600
3 004 385

24 430 209

8 (14)

2012-12-31

10 229 406

0
0
72 031
72 031

4190 448
4262 479

14 491 885
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall
Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sidkerheter

For egna skulder och avsiéttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

173737
2476 791
938 415
14 665

3 603 608

-590 046
17 476
-572 570
3031038

6 20 317 895

8 064

560 116

0

1

7 138 336
374 759

1081 276

24 430 209

20 340 200
20 340 200

Inga
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2012-12-31

173 737
2476 791
748 415
10 200
3409 143

-752 149
352 103
-400 046
3 009 097

10 824 959

12 064
169 898
6 394

0

137 188
332 285
657 829

14 491 885

10 840 200
10 840 200

Inga

S
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

10 (14)

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad.Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar. Foreningens fond for yitre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmdens allménna rad (BFNAR 2003:4) med

undantag for BFNAR 2008:1 (K2).

Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Anliaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och den

férvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

Byggnad
Elanlaggning
Stambyte

Not 1

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler

Not 2

Reparationer och underhall
Tvattstuga
Soprum
Dérrar och las
VA

Varme
Trapphus
Hissar

Gard

Fonster
Vattenskada

2013-12-31
0,50 %
5,00 %
2,00 %

2013

1849 562
64 297
1913 859

2013

3102
6 591
12 891
6 388

1000
37 511
700
3000
55 620

2012-12-31
0,50 %
5,00 %
2,00 %

2012
1643 207
64 058
1707 265
2012
4909

10 373
2918

11 250

11 926
2403

0
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Driftskostnader
Tradgardsskétsel
Stéadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Ovr besiktn/kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal

Ovr. kostn. fér kopta tjanster
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Administrationskostnader
Telefon

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Extradeb. ekonomiskférvaltn

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I6ner och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

126 803

0

46 586
0

2 965
5 886
11112
0

6 450
51397
51 246
0
2107
1227
178 976

47 093
432709
50 812
51648
582 262

2 045
3136
563

17 000
2487
58 348
38 500
2209
5170
938
130 396

56 870
56 870

66 500

1980
21712
90 192
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43779

0

59 905
0
1900
5755
13732
0
7647
52 106
49 760
13 685
361

0

204 851

44 381
437 936
49 914
48 115
580 346

1387
2530
4761
16 500
3 969
58 128

3114
5170

95 559

64 155
64 155

66 500

-10
18 776
85 266
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Avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivning stambyte
Avskrivning elanl&ggning

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat védrde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Forutbetalda kostnader

Foérutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetald hisservice
Férutbetald amortering
Foérutbetald vatten

Forutbetald bankfack

9 804
262 767
16 250
288 821

2013-12-31

4 413 949
11 485 239
15 899 188

-223 651
-288 821
-512 472
15 386 716

31 000 000
45 000 000
76 000 000

15386 716
6 039 108
21 425 824

2013-12-31
21878

13 091

14 587
3903

672

3 468

460

58 059
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9 804
42 561
16 250
68 615

2012-12-31
2 375892
2 038 057
4413 949

-155 036
-68 615
-223 651
4190 298

26 000 000
40 000 000
66 000 000

4 190 298
6 039 108
10 229 406

2012-12-31
40 731

12 810

14 587
3903

0

0

0

72 031
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Not 6 Férdandring av eget kapital

Inbetalda Uppsk.& Fond yttre Balans.
insatser balk.fond underhall resultat
Belopp vid arets ingang 173737 2 486 991 748 415 -752 149
Reservering yttre fond 190 000 -190 000
Reservering
balkongfond 4 465
Disposition av
féregaende
ars resultat: 352 103
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 173 737 2 491 456 938 415 -590 046
- Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2013-12-31
Stadshypotek 3,21% 2018-01-30 1750 000
Stadshypotek 2,63% 3 man. 900 000
Stadshypotek 3,12% 2015-09-01 779 959
Stadshypotek 2,68% 3 man. 1250 000
Stadshypotek 2,64% 3 man. 250 000
Stadshypotek 2,45% 3 man 396 000
Stadshypotek 2,76% 2016-06-30 5 000 000
Stadshypotek 2,44% 3 man 5 000 000
Stadshypotek 3,16% 2017-06-30 5 000 000
Stadshypotek 3,23% 3 man 0
Kortfr. del av langfristig skuld -8 064
20 317 895

13 (14)

Arets
resultat
352 103

-352 103
17 475

17 475

Lanebelopp
2012-12-31

1750 000
900 000
788 023

1250 000
250 000
399 000

0

5000 000

0

500 000
-12 064

10 824 959

/
W
W
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Not 7 Upplupna kostnader
2013-12-31 2012-12-31

Upplupet revisorsarvode 17 500 18 000
Upplupet styrelsearvode 66 500 61 500
Upplupna arbetsgivareavgifter 21 300 19 322
Upplupen kostnad for vatten 0 3400
Upplupna rantekostnader 29 538 34 966
Upplupen kostnad el 3 500 0

138 338 137 188

Stockholm den 14 februari 2014

Nma Delm Hunger
Ordférande

Hans Nilsson
Kassor

Marie Qarlen
Ledawot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 14 februari 2014

Anna Nordberg D
Auktoriserad revisor
Pilot Revision AB
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Bilaga 1

Ing. balans Perioden Utg. balans
Benémning 2013-01-01 0101 - 1231 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligangar
Byggnader 1960 892,00 0,00 1 960 892,00
Ack. avskr. byggnader -98 040,00 -9 804,00 -107 844,00
Stambyte 2128 057,00 11010 295,00 13 138 352,00
Ack. avskr. stambyte -44 361,00 -262 767,00 -307 128,00
Vérmeanlaggning 0,00 0,00 0,00
Ack. avskr. vdrmeanlaggning 0,00 0,00 0,00
Elanlaggning 325 000,00 474 944,00 799 944,00
Ack. avskr. elanldggning -81 250,00 -16 250,00 -97 500,00
Mark 6 039 108,00 0,00 6 039 108,00
S:a Anlaggningstillgangar 10 229 406,00 11 196 418,00 21425 824,00
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Karlberg 56
Org.nr 702001-0869

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Karlberg 56 for rikenskapsaret
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p4 grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamédlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Karlberg 56 for rdkenskapsaret 2013.

Bostadsréttsforeningen Karlberg 56, Org.nr 702001-0869
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. J ag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, 4tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Liding6 den 14 februari 2014

Anna Nordberg
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Karlberg 56, Org.nr 702001-0869




Till 2014 ars stimma f6r
Bostadsrittsforeningen Karlberg 56

Undertecknade har i egenskap av internrevisorer granskat arsredovisningen och
styrelsens forvaltning for &r 2013.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen.
Vi tillstyrker

- att resultatrikningen och balansrékningen faststélls,

- att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen,
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetséret 2013.

Stockholm den [ 6 ‘Ceb”'/\a w204

W\ A %\
Jonas Grettve

Goran Karlsson



