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Styrelsen for Brf Karlberg 56, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 29 december 2010. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 29 december 2010 och nuvarande stadgar registrerades 21 september 2017 hos
Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Volontaren 1 byggdes 1907-1909 och har vardear 1951. Byggnadens totalyta ar
enligt taxeringsbeskedet 3 342 kvm. Tomtytan ar 1 103 kvm. Marken till fastigheten innehas med
aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar Stockholm (502002-6265).

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB (556508-5908).

Fastighetsskotseln har under perioden 1 januari till 30 september skotts av Radrum fastighetsservice AB
(556965-2265). For narvarande ar inte fastighetsskotseln utlagd pa tredje part.

Den ekonomiska férvaltningen har fran och med 1 januari 2018 6vergatt till HSB Stockholm ek. for.
(702000-9333). Avtalet I6per tva ar.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

En reviderad arbetsordning for styrelsen har tagits fram.

Reviderade ordningsregler har utarbetats och delats ut till medlemmar och boende.

Revidering, enligt motion i ordinarie stamman 2017, av lagenhetsforteckningen pagar.

En underhallsplan omfattande 30 ar har bestallts hos Sustend AB (556791-5425). Planen har bearbetats
avstyrelsen for prioritetssattning av aktiviteter.

Uppdatering av relationsritningar med ratt beteckningar pa avstangningsventiler for tilloppsvatten har
genomforts.

Inventering av skicket pa fonstrens malning har genomforts. Det har konstaterats att stora delar av
fonstren ar i behov av skyndsamt underhaill.

Installation av tidur fér styrning av trappbelysningen har installerats under sommaren.

Malning har skett av fonstren i kuporna samt balkongdoérr och fonster i lagenhet 1501.

Dérren till snickarboden har reparerats.

Efterkalkyl av stamrenoveringen av VA samt tre-fas el har skett och inlamnats till styrelsen.

Malning av tvattstugan har genomforts av egna medlemsresurser liksom tvattning av gardsmuren.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Fjarrvarme 1984
Soprum med sopkarusell 1988
Byte av ytterportar 1990

Roérstrandsgatan 56 A och B
Fasadrenovering. Takrenovering omlaggning av tak

Gatusidan Tomtebogatan 2002
Omlaggning av tak gardssida 2004
Byte av hissmotor Roérstrandsgatan 56 B 2005
Byte elstigar Rérstrandsgatan 56A 2007
Malning av trapphusen 2009
Ny varmecentral, injustering och 2010
genomgang av radiatorer

Stambyte 2013
Renovering av elcentral och elstigare 2013

samt komplettering av 3-fas i Rorstrandsgatan 56B &
Tomtebogatan 53

Ventilationen har renoverats i kdk och badrum 2013
Atgérd fér att sénka radonhalterna

i kallar-utrymme och en lagenhet i R56B 2015
Byte av hissgrind Rorstrandsgatan 56B 2015
Ytskikt av portar till trapphusen 2015
Byte till LED-lampor i trapphus med rérelsedetektor 2016
Byte av belysning/el vind 2016
Byte av tvattmaskin i tvattstugan 2016
Installation av dérréppnare R56A och R56B 2016
Renovering av sidorna pa gardstrappan 2016
Lagat asfalten pa innergarden 2016
Renovering av fonster i kuporna 2017
Malning av tvattstugan 2017

Installation av tidur fér trappbelysning 2017
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Planerade storre atgarder Ar Kostnad (kr)
Takomlaggning Roérstrandsgatan gatusida 2018 1 500 000
Renovering av fénster (Etapp 1) 2018 400 000
Renovering av fonster (Etapp 2) 2019 500 000
Fibernat (TV och internet) 2019 100 000
Fasadrenoveringar mot gard 2020 1 000 000
Renovering av fonster (Etapp 3) 2020 300 000
Upprustning av gard 2020 200 000
Byte hissmaskin R56A och T53 2021 1 500 000

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 48 medlemslagenheter varav 5 stycken har éverlatits under aret. Antal medlemmar
var vid arets borjan 66 st och vid arets slut 64 st.

Foreningen upplater med hyresratt utrymme for 1 telemast med apparat pa vind till Hi3G Access AB
(556593-4899).

Styrelse och revisor
Styrelsen har under ar 2017 haft féljande sammanséattning:

UIf Norgren Ordférande 1 jan-29 mar

Wing Sze Huynh Suppleant 1 jan-29 mar, Ordférande 29 mar 31 dec
Magnus Rappe Kassor 1 jan-9 aug

Goran Karlsson Kassor 9 aug- 31 dec

Konstantinos Meletis Ledamot 1 jan-31 dec

Caroline Nilsson Suppleant 1 jan- 29 mar

Karl-Arne Samuelsson  Suppleant 29 mar- 31 dec

Peter Makk Suppleant 1 jan-31 dec

Kent Lundin Suppleant 29 mar- 31 dec

Revisor har varit Anna Nordberg, FAMREV-Familjeféretagens Revisionsbyra AB (556085-8143). Intern
revisor har varit Gustav Olsson.

Foreningen har haft en ordinarie féreningsstdmma (29 mars 2017), en extrastamma (9 augusti 2017) dar
beslut fattades om inval av ny medlem (Goéran Karlsson) i styrelsen och om en stadgeandring rérande
datum for ordinarie féreningsstdmma, samt en extrastdmma (20 november 2017) dar beslut (forsta)
fattades om andringar av stadgar § 27, § 30 och § 34.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 18 protokollférda
sammantraden.

Foéreningen har inte haft anstalld personal under aret.
Arvode till styrelse avseende 2017 uppgar till 66 500 kr.

Arvode till intern revisor avseende 2017 uppgar till 990 kr.
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Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 93 000 000 kr varav 61 000 000 kr avser mark.

Skatter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1 315 kr per bostadslagenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Lan

Foreningen har amorterat 3 094 kronor under aret. Det totala lanebeloppet uppgick darefter till drygt 20
miljoner kronor, samtliga Ian placerade i Handelsbanken per 31 december 2017. Se not till balansrakning
for specifikation av befintliga 1an och villkor.

Arets resultat
Medlemsavgifterna hojdes fran den 1 juli med 5 % vilket gav ca 46 000 kr mer i hyresintakter an
budgeterat.

Foéreningen hyr ut antennplats pa taket vilket ger en arlig hyresintakt pa ca 65 000 kr. Hyresavtalet I6per ut
31 december 2019.

Stadgarna foreskriver att en arlig avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras med ett belopp
motsvarande minst 0,25 % av fastighetens taxeringsvarde, dvs. minst 232 500 kr. | fonden for yttre
underhall finns nu ca 700 000 kr.

Flerarsoversikt (kr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1989 844 2030677 1934 214 1935 863
Resultat efter finansiella poster -86 665 -73245  -1267 107 -983 522
Soliditet (%) 3,1 3,5 3,7 8,9
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 567 553 553 553
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 074 6 077 6 078 6 080
Elkostnad/kvm totalyta 13 13 12 12
Varmekostnad/kvm totalyta 143 138 128 125
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 17 15 12
Avsattn. till underhallsf./kvm tot. 70 70 57 57

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 173 737

Reservering yttre fond

Reservering

balkongfond

Disposition av

féregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 173 737

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering till yttre fond enligt stadgar
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning 6verféres

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Uppsk.&
balk.fond

2 525 656

11 400

2 537 056

Fond yttre
underhall

475 440
232500

707 940

Balans.
resultat

-2 360 225
-232 500

-73 245

-2 665 970

-2 433 469
-232 500
-86 665
-2752 634

-2 752 634
-2752 634

Arets
resultat

-73 245

73 245
-86 665

-86 665

6 (14)

Totalt
741 363
0

11 400
0

-86 665

666 098
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2017-01-01
-2017-12-31

1989 844
1989 844

-1 190 654
-134 003
-86 789
-336 150
-1 747 596
242 248

0

-328 913
-328 913
-86 665

-86 665

-86 665

7 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

2030677
2030677

-1 077 808
-200 124
-89 374
-336 150
-1 703 456
327 221

64

-400 530
-400 466
-73 245

-73 245

-73 245
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

5 20 356 755

11872
6 75272
87 144

1024 102
1111 246

21 468 001

8 (14)

2016-12-31

20 692 905

6732
4432
64 766
75930

1044 103
1120 033

21812938
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Foérutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

173 737
2476 791
707 940
60 265
3418733

-2 665 969
-86 665
-2 752 634
666 099

7,8 20 305 393
-7 000
20 298 393

7 000

106 158

167 202

9 223 149
503 509

21 468 001

9 (14)

2016-12-31

173 737
2476 791
475 440
48 865
3174 833

-2 360 224
-73 245
-2 433 469
741 364

20 308 487
-2 688
20 305 799

2688
138 275
419170
205 642
765775

21 812938
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 100 &r
Stambyte 50 ar
Elanlaggning 20 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Beslut att hdja medlemsavgifterna med 10 % fran 1 april 2018.

Not 1 Nettoomsaittningens fordelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 1 895 802 1 849 562
Hyresintakter lokaler 64 994 64 236
Paminnelseavgift 150 600
Pantforskrivningsavgift 5 351 3105
Overlatelseavgift 4 480 8 869
Ores- och kronutjamning 4 9
Forsakringsersattning 0 89 200
Aterbetaln. all Framtid 10 850 14 000
Ovriga rérelseintakter 0 1095
Andrahandsuthyrning 8213 0

1989 844 2030676
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Not 2 Fastighetskostnader

2017

Tvattstuga 0
Trapphus 0
Vind 0
Dérrar och las 8111
VA 0
El 73 347
Hissar 11 374
Portar 0
Fasader 0
Fonster 85313
Gard 1570
Vattenskada 0
Ovriga rep./underhall 15 469
Fastighetsskotsel grundavtal 21 069
Fastighetsskotsel extradeb 1573
Stadning grundavtal 82 397
Ovr. besiktn./kontroller 0
Serviceavtal 6 448
Hiss serviceavtal 12 830
Elavgifter 42 678
Uppvarmning 478 350
Vatten 59 963
Sophamtning 64 494
Grovsopor 22 156
Fastighetsforsakring 35684
Kabel-tv 55178
Trivselkostnader 350
Kommunal fastighetsavgift 63 120
Snoréjning/sandning 15975
Rengoring/sanering 25995
Varme 7 210
1190 654

VA positiv 2016 pga korrigering kostnad 2015.

11 (14)

2016
49 162
5188
2075
57 405
-206 967
4 338
14 845
1412
72 500
0

30 000
3312
14 413
23 437
79 000
68 217
6 768
6 303
11 462
41 969
461 864
55 381
63 504
3726
34 105
54 196
347

60 864
58 982
0

0
1077 808
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Forluster hyres.-/avg./kundfodr.

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2017
2428
4 157
105
22175
21 241
62 900
6 781
2105
0
5430
6 682
134 004

2017

66 500

20 289
86 789

2017-12-31

16 174 719
16174 719

-1 520 922
-336 150
-1 857 072

14 317 647

32 000 000
61 000 000
93 000 000

14 317 647
6 039 108
20 356 755

12 (14)

2016
1550
7799
5769

20733
7 500
61252
14 474
2672
78 375
0

0

200 124

2016

66 500

1980
20 894
89 374

2016-12-31

16 174 719
16174 719

-1184 772
-336 150
-1 520 922

14 653 797

32 000 000
61 000 000
93 000 000

14 653 797
6 039 108
20 692 905
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31
Foérutbetalt medlemskap 5430
Foérutbetald forsakring 29 305
Foérutbetald kabel-tv 14 014
Foérutbetald ekonomisk férvaltning 15725
Foérutbetald hisservice 2585
Upplupen intdkt andrahandsuthyrning 8213
75 272
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2017-12-31
Stadshypotek 3,21 2018-01-30 1750 000
Stadshypotek 0
Stadshypotek 1,25 2019-03-30 5000 000
Stadshypotek 1,45 3 man 1250 000
Stadshypotek 0
Stadshypotek 1,25 3 man 5000 000
Stadshypotek 0
Stadshypotek 0
Stadshypotek 0
Stadshypotek 0,8 2018-08-01 7 305 393
20 305 393
Kortfristig del av langfristig skuld 2688
Not 8 Stallda sakerheter
2017-12-31
Foéretagsinteckning 20 340 200
20 340 200

13 (14)

2016-12-31

5430
25915
13 793
15725

3903

0
64 766

Lanebelopp
2016-12-31

1750 000
900 000

5 000 000
1250 000
250 000
5000 000
762 487
396 000
5000 000
0

20 308 487

8 064

2016-12-31

20 340 200
20 340 200
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen rantekostnad
Upplupet revisorsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupet arvode internrevisor
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme

Stockholm den / 2018

Wing Sze Huynh Godran Karlsson
Ordférande Kassor

Konstantinos Meletis
Ledamot

Revisorspateckning
Var revisionsberéattelse har [amnats den / 2018
Anna Nordberg

Auktoriserad revisor
FAMREV-Familjeféretagens Revisionsbyra AB

2017-12-31

35 957
21 000
66 500
990

21 000
3871
73 833
223 151

14 (14)

2016-12-31

22191
20 000
66 500
1980
21300
3 751
69 922
205 644



