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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Karlberg 56, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsforeningen Karlberg utan personlig ansvarighet registrerades forsta gangen den 14 juli 1917,
och ombildades senare till Bostadsrattsforeningen Karlberg 56. Bostadsrattsféreningen registrerades
den 29 december 2010. Féreningen nuvarande ekonomiska plan registrerades den 29 december
2010 och nuvarande stadgar registrerades den 15 augusti 2018 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett sa kallat privatbostadsféretag, dvs en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Volontdren 1 byggdes 1907-1909 och har vdrdedr 1951. Byggnadens totalyta ar
enligt taxeringsbeskedet 3342 kvm. Tomtytan &r 1103 kvm. Marken till fastigheten innehas med
dganderitt. Fastigheten &r fullvardeforsakrad genom Lansfoérsakringar Stockholm (502002-6265).

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av HSB Stockholm ek. fér. (702000-9333) fran 1/1 2018.
Féreningen har ett avtal med HSB med en uppsagningstid senast 3 manader innan arets utgang.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Renovering och malning av fénster mot Rorstrandsgatan 56B genomférdes under varen 2020.
Fénster mot innergarden i 56A och 56B genomférdes under hosten 2020. Arbetet med renovering av
fonster fortsatter i nista etapp med aterstaende fonster i uppgang Tomtebogatan 53.

Under &ret har det inkommit rattor i fastigheten vilket resulterat i arbete under golvet i barnvagns-
och cykelrummet samt installation av en smart digital rattfélla i cykelrummet. Lésningen har visat sig
mycket framgangsrik och har sagt stopp for fortsatta problem.

Trappan pé innergarden har renoverats under dret som gétt. Aven dérrarna fran innergérden till
trapphusen, killare och tvattstuga har malats. Foreningen har ocksa investerat i en ny
tradgardsgrupp.

Féreningens tryckstegringspump och fldkten i tvéttstugan byttes under aret. Aven ny dyktermometer
och tryckmanometer har installerats.

Féreningen har under 2020 tecknat ett avtal med Nabo, frimst i syfte att svara upp till
Miljeférvaltningen i Stockholms stads 6nskemal om att féreningen bér férbattra rutinerna fér
jourservice. Nabo finns, i och med avtalet, tillgangliga for hjalp med ldpande skotsel av fastigheten
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och jourservice. Avtalet som ingdtts ar ett sa kallats avropsavtal som innebér att féreningen fattar
beslut om i vilka drenden vi anlitar Nabo.

Vindsgruppen har under aret fortsatt att utvérdera olika alternativ kring féreningens ravindar. Ett av
de aktuella forslagen viarderades under 2019 av vindsmaklaren Siv Kraft kunna ge féreningen en
intdkt pa 18 Mkr samt uttkade intdkter for avgifter.

Pa grund av radande situation hélls inga gemensamma stdddagar under aret utan stadschema sattes
upp var och host dar medlemmarna kunde skriva upp sig for olika aktiviteter som normalt utfors pa
stdddagarna. Detta fungerade bra och gemensamma utrymmen stddades, utemdébler och grill togs
fram och stélldes tillbaka.

Byggnadens tekniska status

Genomférd Gtgdrd Ar
Fasadrenovering 2002
Takrenovering, omlaggning gatusidan Tomtebogatan 2002
Omlaggning tak gardssidan 2004
Byte av hissmotor Rérstrandsgatan 56B 2005
Byte av elstigare Rorstrandsgatan 56A 2007
Malning av trapphusen 2009
Ny varmecentral, injustering och genomgang

av radiatorer 2010
Stambyte 2013

Renovering av elcentral och elstigare samt
komplettering av 3-fas i Rérstrandsgatan 56B

& Tomtebogatan 53 2013
Ventilation har renoverats i kdk och badrum 2013
Byte av tvdttmaskin i tvattstugan 2016
Installation av dérréppnare i R56A och R56B 2016
Renovering av sidorna pa gardstrappan 2016
Renovering av fonster i kuporna 2017
Malning av tvéttstugan 2017
Omldggning av taket R56A-B 2018 -2019
Renovering av fonster mot Rorstrandsgatan 2019
Renovering av fénster Rorstrandsgatan 56 A & B 2020
Reparation av gardstrappan 2020
Malning av gardsdorrar 2020
Byte av tryckstegringspump 2020

Planerade storre atgirder

Atgérd Ar Kostnad (SEK)
Renovering av fonster Tomtebogatan 53 2021 300 000
Lagning av gardsfasad 2021 200 000
Byte hissmaskin 2022 700 000
Omlaggning gard 2023 600 000
Omputsning gardsfasad 2024 2 600 000

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 48 medlemsldgenheter, varav atta har dverlatits under aret. Antal medlemmar
var vid drets borjan 65 och dven vid arets slut 65. Foljande atta dverlatelser har skett under 2020:
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Tidigare medlem Lgh nr Ny medlem

Hans Nilsson 5 Eva Lundin

Maud Soderquist Nilsson Lennart Jonasson

Maria Engman 12 Ivan Sobina

Anja Tornbo 27 Henrietta Lundblad

Christian Grundberg

Emma Eriksson 28 Fadi Chamsine

Catarina Soderberg 42 Cecilia Lovgren

Johan Thulin

Eva Andersson 46 Axel Albertson Witting
Erica Widén

Maximilian Artell 52 Ylvali Busch

Veronica Carlsson Gustav Goransson
Thomas Busch

Patrik Jambeck 54 Hanna Hansson

Féreningen upplater med hyresratt utrymme for en telemast samt apparatutrymme pé vinden till
HI3G Access AB (556593-4899).

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 43 3342

Lokaler 1 0 (Mast)
Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-15. Vid stdmman deltog 12 medliemmar och 14 medlemmar
postréstade, dvs stdmman utgjordes av totalt 26 roster,

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-16 haft fdljande sammansattning:

Goran Karlsson Ordfdrande
Per Samuelsson Sekreterare
Joel Lidstrom Ledamot
Helena Winje Ledamot
Peter Makk Suppleant
Eva Altin Suppleant
Michaela Winkler Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-16 - 2020-12-31 haft foljande sammansattning:

Helena Winje Ordférande

Goran Karlsson Kassor

Per Samuelsson Sekreterare

Joel Lidstrém Ledamot

Anja Tornbo* Ledamot

Peter Makk Suppleant

Sara Ek Suppleant (\)
Michaela Winkler Suppleant \

*Elyttade och limnade darmed foreningen och styrelsen i september 2020.
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Revisor har varit Carina Toresson, Toresson Revision AB (556673-6095). Internrevisor har varit
Therese Bellfors, revisorssuppleant Johan Thulin.

Styrelsen har haft 13 protokollférda styrelsemdten. Darutdver har styrelsen haft arbetsmoten och
I6pande kontakt via e-post och telefon.

Foreningen har inte haft nagon anstélld under verksamhetsaret.

Arvode till styrelsen och intern revisor avseende ar 2020 uppgar till 47 300 kr respektive 990 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 128 000 000 kr varav 91 000 000 kr avser mark och 37 000 000 kr
byggnad.

Skatter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1 429 kr per bostadslégenhet under
2020, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Lan

Féreningen har amorterat 183 950 kr under aret. Det totala lanebeloppet uppgick darefter till

21 867 843 kr (22 051 793 kr 31 december 2019), samtliga lan ar placerade | Svenska
Handelsbanken (Stadshypotek). Se Not 11 till balansrékning fér specifikation av befintliga lan och
villkor.

Arets resuitat
Arsavgifterna for helaret uppgick till 2 339 187 kr. | dvrigt utgjordes nettoomséttningen (se dven Not 1
till resultatrékningen) framst av,

e avgifter f6r andrahandsupplatelser (13 365 kr),

e utdelning fran Brandkontoret (14 700 kr),

o Overlatelseavgifter (9 464 kr) och pantféreskrivningsavgifter (6 574 kr).

Féreningen hyr ut antennplats pa taket vilket gav en hyresintékt pa 68 682 kr. Hyresavtalet I16per ut 31
december 2022.

Stadgarna foreskriver att en arlig avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras med ett
belopp motsvarande minst 0,25 % av fastighetens taxeringsvérde, dvs. minst 320 000 kr, vilket ocksa
skett i ar. Fonden har aktiverats med avseende pa fonsterrenoveringar. | fonden fér yttre underhall
finns nu O kr (f.g. ar O kr).

Arets resultat blev —255 771 kr varav fénsterrenoveringarna belastade resultatet med 649 386 kr.

Flerarséversikt (kr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2452272 2413085 2195544 1989844
Resultat efter fin. poster -255 771 -1254807 -648 227 -86 665
Soliditet (%) 55,1% 55,6% 0,2% 3,1%
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 700 690 625 567
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 543 6 598 6 011 6 074
Elkostnad/kvm totalyta 14 17 16 13
Varmekostnad/kvm totalyta 137 144 146 143
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 19 19 18
Avsattn. till underhallsfond/kvm tot. 96 70 70 70

Nettoomsdttning — Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster — Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.
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Soliditet (%] — Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Fordndring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 173737 0 0 -2692 922 -1 254 807
Reservering till fond 2020 320000 -320 000

lanspraktagande av fond 2020 -320 000 320 000

Balanseras i ny rdkning -1 254 807 1254 807
Arets resultat -255 771
Belopp vid arets slut 173 737 0 0 -3947 729 -255771

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kr),

ansamlad forlust -3 947 729
reservering till yttre fond enligt stadgar -320 000
upplésning av yttre fond 320000
arets resultat -255771

-4 203 500

behandlas sa att i ny rakning dverfores -4 203 500

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2452 272 2413 085
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 020 212 -2 961 298
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 920 -63 287
Personalkostnader och arvoden Not 4 -57 915 -57 594
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -336 150 -336 150
Summa rérelsekostnader -2 467 197 -3 418 328
Rorelseresultat -14 925 -1 005 243
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 328 475
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -241 174 -250 040
Summa finansiella poster -240 846 -249 565
Arets resultat -255 771 -1 254 807
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tiligdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 49 348 305 49 684 456
49 348 305 49 684 456

Summa anlaggningstillgdngar 49 348 305 49 684 456

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1243 2416

Ovriga fordringar Not 8 1152 013 718 839

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 78 674 76 172

1231930 797 428

Kassa och bank Not 10 881 336 1290 637

Summa omséttningstillgdngar 2113 266 2 088 065

Summa tillgdngar 51 461 572 51772521
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 737 173 737

Uppskrivningsfond 32476 791 32 476 791

Balkongfond 96 874 84 289

Yttre underhdlisfond 0 0
32 747 402 32734 817

Ansamilad orlust

Balanserat resultat -3947 729 -2 692 922

Rrets resultat -255 771 -1 254 807
-4 203 500 -3947 729

Summa eget kapital 28 543 901 28 787 087

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 7 722 000 21 849 593

7 722 000 21 849 593

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 14 145 843 202 200

Leveranttrsskulder 272 530 96 171

Skatteskulder 3912 1416

Ovriga skulder Not 13 350 106

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 773 036 835 947
15 195 671 1 135 840

Summa skulder 22 917 671 22 985 433

Summa eget kapital och skulder 51 461 572 51772520
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsldngd har bedomts
till 100 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20-50 dr. Under dret har komponenterna skrivits av med 2-5% av
anskaffningsvardet.

Byggnad 100 8r (1%), 19 609 kr/ar
Stambyte 50 &r (2%), 262 767 kr/ar
Elanlaggning 20 &r (5%), 53 774 kr/ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprékstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per l&genhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2 339 187 2 306 577
Hyror 68 682 67 649
Ovriga intakter 44 463 38919
Bruttoomséttning 2452 332 2413 145
Hyresforluster -60 -60
2452 272 2413 085
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 132 299 126 617
Reparationer 94 460 70 736
El 46 402 57 514
Uppvérmning 457 384 479 698
Vatten 67 253 64 057
Sophamtning 40 098 76 976
Fastighetsforsakring 47 564 46 003
Kabel-TV och bredband 58 690 57 280
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 68 592 66 096
Forvaltningsarvoden 57 260 55 700
Ovriga driftkostnader 24 465 29 812
Planerat underhall 925 745 1 830 809
2020 212 2961 298
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 12 527 8 104
Administrationskostnader 11 793 12 893
Extern revision 15 750 18 125
Konsultkostnader 0 18 625
Medlemsavgifter 12 850 5 540
52920 63 287
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 800 46 000
Revisionsarvode 0 1980
Sociala avgifter 10 115 9614
57 915 57 594
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 308 221
Ovriga ranteintakter 20 254
328 475
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 238 924 209 295
Ovriga rantekostnader 2 250 40 745
241 174 250 040




Org Nr: 702001-0869

Bostadsrattsforeningen Karlberg 56

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 16 174 719 16 174 719
Ing&ende anskaffningsvarde mark 3562 317 3562 317
Uppskrivningsfond mark vid drets borjan 32 476 791 2476 791
Arets férandring uppskrivningsfond mark 0 30 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 213 827 52 213 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 529 371 -2 193 222
Arets avskrivningar -336 150 -336 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 865 521 -2529 371
Utgadende redovisat virde 49 348 306 49 684 456
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvérde mark - bostader 91 000 000 91 000 000
Summa taxeringsvirde 128 000 000 128 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 862 23 398
Avrakningskonto HSB Stockholm 1112 613 684 566
Ovriga fordringar 11 538 10 875
1152013 718 839
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 78 674 76 172
78 674 76 172
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handelsbanken 881 336 1290 637
881 336 1 290 637
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 169782 1,25% 2022-03-30 7 801 200 79 200
Stadshypotek 246728 0,80%  2021-02-04 2 000 000 0
Stadshypotek 262928 1,00%  2021-03-30 4912 500 50 000
Stadshypotek 295395 0,85%  2021-08-03 7 154 143 0
21 867 843 129 200
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21221 843
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 722 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 22 222 000 22 222 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 14 145 843 202 200
Not 13 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 350 106
350 106
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 36 201 36 078
Férutbetalda hyror och avgifter 627 735 616 303
Ovriga upplupna kostnader 109 100 183 566
773 036 835 947
Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Véasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vdsentliga héndelser har skett efter 8rets slut
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Noter

2020-12-31

2019-12-31

Stockholm, den / g MAAN-Z, 2.0 Z /

IS — Yl
Gorgn Karlsson h Helena Winje

Per Samuelsson

VA&r revisionsberattelse har - = |dmnats betriffande denna &rsredovisning

Therese Bellfors Carina Toresson
Av foreningen vald revisor Toressons Revision AB

C(



